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Vuokranantaja
Nimi Hiedanrannan Kehitys Oy Y-tunnus 3002666-6
Osoite Tehdaskartanonkatu 36, 33400 Tampere Puhelin 050 324 8156
Yhteyshenkilo Lasse Alkula Sahkoéposti lasse.alkula@hiedanranta.fi / tilat@hiedanranta.fi
Vuokralainen
Nimi Tampereen kaupunki, kiinteistdomaisuuden hallinta KITIA Y-tunnus 0211675-2
Osoite Frenckellinaukio 2 B, 33210 Tampere Puhelin 041 7305812
Yhteyshenkilo Henri Lievonen Sahkoposti henri.lievonen@tampere.fi

Vuokralaisen laskutusosoite Verkkolaskuosoitetiedot toimitettu vuokranantajalle.

Vuokralaisen markkinointinimi

Vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle muuttuneista yhteystiedoistaan viipymatta.

Vuokrakohde

Vuokrakohde K&yttotarkoitus Kerros Pinta-ala noin (m?)
Hiedanranta Kuivaamo, Tehdaskartanonkatu 24, 33400 Harrastetila ja kaytavatila 1. krs 978 m2

Tampere

Vuokralaisella on liséksi seuraavien tilojen/kohteiden kiyttooikeus: Rakennuksen pohjoispuolella (ulkopuolella) olevan ns. ulkopoolin alue.

Sopimuksen voimassaoloaika, valitse vaihtoehto

Toistaiseksi voimassa oleva Vuokrakausi alkaa

Olrtisanomisaika LHVL:n mukaan
irtisanomisaika on 3 kk vuokranantajan irtisanoessa ja
3 kk vuokralaisen irtisanoessa

Toistaiseksi voimassa oleva sopimus paattyy irtisanomisajan paattyessa.
[ Irtisanomisajan alkamispaiva LHVL:n mukainen.

[0 Irtisanomisajan ensimmainen mahdollinen alkamisp&ivd on molempien osapuolten osalta . .20 . Taman jalkeen irtisanomisajan alkamispaiva

molempien osalta on kunkin kalenterikuukauden viimeinen pdiva.

Vuokrakausi pdattyy 30.6.2028, mikéli kohteelle
myodnnetdan rakentamislupa 16.6.2026 mennessa.
Mikali rakentamislupaa ei myonnetd, vuokrasopimus

X Maaraaikainen Vuokrakausi alkaa 1.1.2026 pasttyy 16.6.2026.
Tila tulee sopimusehtojen mukaan olla tyhjennettyna
vuokrasopimuksen paattymispaivdan mennessa.
Optio-oikeus

Ei optio-oikeutta

Lisdtiedot optio-oikeudesta:

Vuokrakohteen hallinnan luovutus

Hallinnan luovutusajankohta on: vuokrasopimus jatkuu
Vuokraan sisaltyy 4 kpl avaimia. Ylimaardiset avaimet vuokranantaja tilaa vuokralaisen kustannuksella.

HIEDANRANNAN KEHITYS OY | Tehdaskartanonkatu 36, 33400 Tampere | www.hiedanranta.fi | Y-tunnus: 3002666-6
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Vuokra
Vuokran muodostuminen
Huoneiston piddomavuokra sopimuksen alkaessa on 2,00 €/kk/m?, yhteensi Sahkovastike 1000,00 €/kk (arviolaskutus, tasaus 6 kk:n valein)

1958,77 €/kk

Kokonaisvuokra yhteensa 1958,77 €/kk + sdhkovastike 1000,00 €/kk

Vuokranmaksu

Vuokranmaksukausi on kalenterikuukausi.

Vuokra maksetaan kalenterikuukausittain etukdteen. Vuokranmaksupaiva on kalenterikuukauden 5. pdiva vuokranantajan erillisen laskun mukaan.

Viivastyskorko maaraytyy kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaan.

Vuokran tarkistaminen

Padomavuokra sidotaan

elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Sovellettava perusindeksin pisteluku on 2338 (10.2025). Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi
julkaistu pisteluku. Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Mikéli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

[0 muuhun tarkistusehtoon. Muu tarkistusehto on:

Padomavuokraa tarkistetaan kerran vuodessa kunkin kalenterivuoden alussa ja tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta. Ensimmadisen kerran
padomavuokraa tarkistetaan 1.1.2027.
[0 Pddomavuokraa ei tarkisteta vuokra-aikana.

Yllapitovuokra sidotaan

[ kiinteistdn ylldpidon kustannusindeksiin (2021=100). Sovellettava perusindeksin pisteluku -. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi
julkaistu pisteluku. Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Mikéli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

O muuhun tarkistusehtoon.

[ Yllapitovuokraa tarkistetaan kerran vuodessa kunkin kalenterivuoden alussa ja tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta. Ensimmadisen kerran
padaomavuokraa tarkistetaan 1.1.2026.
X Yllapitovuokraa ei tarkisteta vuokra-aikana.

Investointien vuokravaikutus

Rakennukseen tai vuokrakohteeseen tehtava kiinteiston laatutasoa nostava ja parantava korjausrakentaminen eli perusparannus voi vaikuttaa padomavuokraa
nostavasti yleisten ehtojen kohdan 4 mukaisesti.

Vuokranmaksun yhteydessa suoritettavat erilliskorvaukset

Erilliskorvauslaji Korvausperuste ja mahdollinen korotusjarjestelma

X Sadhkomaksu Vuokratilan sahko laskutetaan vuotuisen kulutusarvion perusteella kuukausittain
sahkovastikkeena ja tasauslaskutetaan kuuden kuukauden valein.
Sahkén hinta on vuokrasopimuksen alkamishetkelld 13,5 c/kWh.

O Markkinointimaksu 0 €/kk/m2, yhteensa 0 €/kk

[0 Muu korvaus tai maksu, mika:

Arvonlisdvero

XITdman vuokrasopimuksen mukaiseen vuokraan ja muihin taman vuokrasopimuksen mukaisiin maksuihin lisdtdan arvonlisdvero kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu kdyttdamaan vuokralle ottamiaan tiloja arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan
kayttotarkoitukseen. Vuokrauksen yleisten ehtojen kohdassa 15 on todettu vuokralaisen korvausvelvollisuudesta, mikali Vuokrakohde ei ole alv-vahennykseen
oikeuttavassa kaytossa.

[0 Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta ei ole hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi, eikd vuokrasopimuksen mukaisiin maksuihin nain ollen lista arvonlisdveroa
eikd vuokrauksen yleisten ehtojen kohdassa 15 todettua velvollisuudesta sitoutua kdyttdmaan tiloja arvonlisdveron vdahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan
kayttotarkoitukseen seka sen rikkomisen seuraamuksista todettua sovelleta. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti vuokranantajalle ilman
aiheetonta viivytysta, mikali vuokrakohteen kaytté muuttuu kokonaan tai osittain arvonlisaverollisuuden suhteen.
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Vuokravakuus

Vuokravakuutta ei vaadita.

[ Vuokralainen toimittaa timan sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi 3 kuukauden kokonaisvuokraa (sis. ALV) vastaavan vakuuden. Vakuus on
asetettava ennen vuokrattavan huoneiston hallinnan luovuttamista viimeistaan . .20

Vakuutta koskevat lisdtiedot:

Muut ehdot

Kuivaamon harraste- ja kdytavatilan lampotila on vahintaan +10 astetta. Ulkoldmpdtilan laskiessa yli 20 pakkasasteeseen voi tilan lampétila olla tilapdisesti
alhaisempi. Vuokralaisen erillisestd pyynndsta lampotilaa voidaan muuttaa. Tila on sdhkdlammitteinen.

Hiedanrannan alue on aluerakentamisen kohde, jossa tulee tapahtumaan vuosia kiinteistdjen perusparannusta ja uudisrakentamista. Vuokralainen ymmartaa ja
hyvaksyy, ettd rakentamistoimenpiteista voi aiheutua tilapdistd haittaa ja tilapaisjarjestelyja. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran alennukseen tai korvaukseen
téllaisesta haitasta.

Hiedanrannan alueella jarjestettdvista tapahtumista saattaa aiheutua ajoittaista meluhaittaa ja erilaisia tilapdisjarjestelyitd, kuten muutoksia kulkureittien tai
pysakaoinnin osalta. Vuokralainen ymmartaa ja hyvaksyy tdman ja sitoutuu sietdmaéan kohtuullisessa maarin tallaisista tapahtumista aiheutuvia tilapaisjarjestelyita
ja/tai muuta haittaa. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran alennukseen tai korvaukseen téllaisesta haitasta.

Liitteet

1. Vuokrauksen yleiset ehdot
2. Vuokrakohteen pohjapiirustus
3. Vastuunjakotaulukko

Tama Sopimus ja sen liitteet muodostavat yhtendisen kokonaisuuden ja liitteet ovat olennainen osa Sopimusta. Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskendan
ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojdrjestyksessa siten, etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitettd, jonka
jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja osapuolet saavat sdhkoisen
allekirjoituksen avulla oman kappaleensa.

Vuokranantaja Vuokralainen

Lasse Alkula Virpi Ekholm
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Liite 1. Vuokrauksen yleiset ehdot

1. Vuokrakohde
Vuokrakohde  (jaljempdna  “Toimitilat”)  sijaitsee  Tehdaskartanonkadulla  Tampereen Hiedanrannassa
tehdasmiljodalueella olevassa Kuivaamo-rakennuksessa. Kyseessa on vuokrasopimuksen jatkaminen, joten Vuokralainen
on tutustunut Toimitiloihin ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja ilmoittanut hyvaksyvansa Toimitilat sellaisena
kuin ne vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld ovat. Toimitilojen pohjapiirustus on vuokrasopimuksen liitteend 2.
Toimitilojen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran maarittelyssa ole kaytetty perusteena pinta-alaa.

Vuokraan sisaltyy liitteessa 1 rajattu piha-alue (ns. ulkopooli), jonka kunnossapidosta vuokralainen vastaa kaikilta osin.
Piha-alueen ldheisyydessa on rakennustyomaita ja tydmaaliikennettd, joista aiheutuu poly- ja meluhaittaa. Piha-alueen
kayttotarkoitus on tavanomainen harrastuskayttd. Piha-alueeseen voi vuokra-aikana tulla muutoksia, joista
vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle. Piha-alueen kayttdé voi sopimusaikana estya tai poistua
kokonaan riippuen ldheisten rakennustyémaiden ja tydmaaliikenteen vuoksi. Piha-alueella ei saa tehda muutoksia tai
kiinnittaa kiinteasti harrastusvélineita ilman vuokranantajan kirjallista lupaa. Piha-alueesta ei perita erikseen vuokraa.

2. Optio-oikeus
Vuokrasopimuksessa sovitun optio-oikeuden kadyttaminen edellyttda, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja, ettd Toimitilat on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen ja etta vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan yksi (1) kuukausi ennen
vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakauden paattymistd haluavansa kayttda vuokrasopimuksessa sovittua etuoikeutta.

3. Hallinnan luovutus ja avaimet, hilytysjarjestelma
Toimitilojen hallinta luovutetaan vuokralaiselle osapuolten vuokrasopimuksessa sovittuna ajankohtana. Vuokralaiselle
luovutetaan Toimitilojen sekd muut vuokrasuhteen kannalta olennaiset avaimet, kulkukoodit yms. kuittausta vastaan,
kun vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokravakuus toimitettu.

Jos vuokralainen vuokrakauden aikana tarvitsee lisaa avaimia, hankkii vuokranantaja uudet vuokralaisen kustannuksella.
Vuokralainen vastaa siita, ettad avaimia sdilytetdan hanen ja hanen henkilokuntansa toimesta huolellisesti. Mikali avaimia
kuitenkin katoaa tai varastetaan, tai kulkukoodi on paatynyt vaariin kasiin, vastaa vuokralainen tasta aiheutuvista kaikista
kustannuksista, mukaan lukien lukkojen sarjoituksen yms. paivityksen kustannukset.

Mikali kiinteistéon on asennettu halytysjarjestelma, vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd sille luovutettua
halytysjarjestelman koodia ei luovuteta muulle kuin taman mahdolliselle henkilékunnan jasenelle, jonka tulee paasta
Toimitiloihin. Tilaan ei saa toteuttaa lukitus- tai halytysjarjestelman muutoksia ilman vuokranantajan lupaa.

4. Vuokra ja sen tarkistaminen
Toimitiloista maksettava vuokra muodostuu padomavuokrasta.

Padomavuokran maardsta ja vuokran tarkistamisesta on sovittu vuokrasopimuksessa. Vuokranantaja on oikeutettu
tarkistamaan pddomavuokraa paitsi indeksiin, myo6s kiinteistén/Toimitilojen perusparannuksiin  perustuen
("Vuokravaikutteinen investointi”). Pddomavuokraan voidaan lisdtd Vuokravaikutteinen investointi jyvitettyna
vuokrattaville neligille riippumatta investoinnin suuruudesta. Mikéli kiinteisto6n/Toimitiloihin tehty investointi sisaltaa
seka peruskorjausosuutta (kunnossapito- ja vuosikorjaukset, jotka ovat kiinteiston ylldpitoon kuuluvaa toimintaa, jossa
kiinteistdon ominaisuudet sailytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset tai kuluneet osat ilman, ettd kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu) ettd perusparannusosuutta (Vuokravaikutteinen investointi), tdlléin vain perusparannusosuus
huomioidaan vuokraa korottavana investointina. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokravaikutteisten investointien
vaikutuksesta seka niihin liittyvista laskelmista vuokralaiselle viimeistddn kolme (3) kuukautta ennen aiottua
Vuokravaikutteisiin investointeihin perustuvaa padomavuokran korotusta. Vuokralaisella on tallaisissa tilanteissa oikeus
irtisanoa vuokrasopimus yhden (1) kuukauden kuluessa korotusta koskevan ilmoituksen tiedoksisaannista yhden (1)
kuukauden irtisanomisajalla.
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Yllapitovuokran méaarasta ja vuokran tarkistamisesta on sovittu vuokrasopimuksessa. Kiinteiston omistaja vastaa
mahdollisesti tyhjina olevien tilojen yllapitovuokrasta. Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja ovat kiinteiston
yllapito- ja hoitokulut. Mikali yllapitovuokra on sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd sovittu kiintednd, on
vuokranantajalla oikeus ryhtya kesken vuokrakauden perimaén yllapitovuokraa kiinteiston todellisten ja todennettavien
kustannusten perusteella ilmoittamalla siitd kirjallisesti vuokralaiselle viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen aiottua
yllapitovuokran laskutavan muutosta. Edellytyksend muutokselle on, ettd kiinteistdon/Toimitiloihin kohdistuvat
yllapitokustannukset pystytddan mittaamaan ja erittelemaan yllapitokustannuslajien osalta. Yllapitokustannuksiin
sisdltyvistda kuluerista liitetddn vuokrasopimukseen tdssa tapauksessa erillinen liite vyllapitovuokran laskennan
periaatteista ja siihen sisaltyvista eristd. Talloin yllapitovuokra muuttuu yllapitokustannusten muutosten mukaisesti
kalenterivuosittain ja peritdan kunakin kalenterivuonna sitd kalenterivuotta koskevan kiinteistbnomistajan tekeman
talousarvion perusteella. Talousarvion perusteella maaritelty yllapitovuokra tarkistetaan kalenterivuosittain takautuvasti
toteutuneita kustannuksia vastaavaksi. Mahdolliset lisdveloitukset/hyvitykset laskutetaan seuraavan kalenterivuoden
toukokuun loppuun mennessa. Lisdveloitukset/hyvitykset ovat korottomia. Mainittu tasaus koskee myds kesken
kalenterivuoden paattyneitd sopimuksia. Siirryttdessa todellisten kustannusten perusteella maardytyvaan
yllapitovuokraan vesimaksu voidaan kuitenkin perida yllapitovuokran sijaan kuukausilaskutukseen perustuvana
erilliskorvauksena, jolloin vuokralainen maksaa vuokranantajalle mittauksen perusteella Toimitiloissa kulutetun kylman
ja lampiméan veden seka jateveden maaran Tampereen Veden kulloinkin perimien talous- ja jateveden yleishintojen
perusteella.

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltad ajalta, jona
Toimitiloja ei ole voitu kdyttda tai jona Toimitilat ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vain, jos se johtuu
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlydnnista tai muusta seikasta.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa sekd padoma- etta yllapitovuokran osalta siten, kuin vuokrasopimuksessa
on sovittu. Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lukien. Vuokranantaja
ei luovu vuokrasopimuksen mukaisesta vuokrantarkistuksesta, vaikka vuokranantaja ei ldhettdisi ilmoitusta
vuokrantarkistuksesta.

Erilliskorvaukset
Vuokran lisdksi vuokralainen suorittaa vuokrasopimuksessa sovitut erilliskorvaukset siten, kuin siitda on sovittu.

Vuokrasopimuksessa on sovittu sdhkon veloituksen peruste. Mikdli Toimitilojen osalta on saatavissa kattavaa
kulutustietoa, Vuokrakohteessa voidaan siirtyd arviopohjaiseen ennakkomaksuun, jossa tasaus suoritetaan erikseen
aikavédlein. Kiinteiston sahkonhankinta kilpailutetaan sdannollisesti. Sdhkomaksua tarkistetaan solmitun
sahkdsopimuksen perusteella.

Vuokralaiselta voidaan peria Hiedanrannan Tehdas -kokonaisuuden osalta markkinointimaksua siella toimivien yrittajien
nakyvyyden edistamiseksi. Hiedanrannan yhteismarkkinoinnista ja markkinointimaksulla katettavista kustannuksista on
todettu kohdassa 6. Mikali markkinointimaksun perimisesta ei ole sovittu vuokrasopimuksessa vuokrakauden alkaessa,
vuokranantaja voi vuokrakauden aikana ilmoittaa vuokralaiselle viimeistdan kolme (3) kuukautta ennen aiottua
markkinointimaksun perimisen alkamista, ettd vuokraan lisdtddan markkinointimaksu. Vuokralaisella on téllaisissa
tilanteissa oikeus irtisanoa vuokrasopimus yhden (1) kuukauden kuluessa perimistd koskevan ilmoituksen
tiedoksisaannista yhden (1) kuukauden irtisanomisajalla.

Markkinointi ja viestinta

Vuokralaisen tulee toimittaa vuokranantajalle alueen markkinointia varten lyhyen kuvallisen esittelyn omasta
toiminnastaan kuukauden sisdan vuokrasopimuksen alkaessa sekd tarvittaessa yllapitdmaan ilmoittamiansa tietoja.
Vuokralaisen toiminnan esittelytietoja yllapidetddn vuokranantajan ja alueen internet-sivuille sekd yksittdisissa alueen
markkinointikampanjoissa. Vuokralaisen tulee kayttaa viestinndssaan aihetunnistetta #hiedanranta. Vuokralaisen tulee
ilmoittaa yleisotapahtumista ja -tilaisuuksista (esimerkiksi tyopajat) vuokranantajalle alueen tapahtumatoiminnan
yhteensovittamista varten.

Markkinointimaksun avulla muun muassa varmistetaan Tehdas-kokonaisuudessa toimivien yritysten nakyvyys
nettisivuilla, tehddan tarvittavat yleisesitteet ja toteutetaan erilaisia markkinointikampanjoita.
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Vuokralainen saa kayttaa ilman erillista korvausta vuokranantajan ilmoittamia tuotemerkkeja esimerkiksi tuotemyyntinsa
tai oman markkinointinsa yhteydessa. Tuotemerkkien kaytto tulee lopettaa vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralaisen ja alivuokralaisen tulee kayttdd HiedanrantaTAMPERE-tunnusta viestinndssdan, jos se on kyseisessa
kanavassa mahdollista. Sosiaalisessa mediassa suositellaan  kdyttdmaan aihetunnistetta #hiedanranta.
Yleis6tapahtumista toivotaan ilmoitettavan hiedanranta.fi-sivuston tapahtumakalenteriin (tapahtumat@hiedanranta.fi).

Vuokranantajalla ja kiinteiston omistajalla on oikeus lisatd vuokralaisen toiminimi vuokrakohteen kiinteiston seka alueen
opasteisiin vuokranantajan kustannuksella.

Vakuus

Vuokralainen on velvollinen yllapitamaan koko vuokrasopimuksen voimassa olon ajan vuokrasopimuksessa sovitun
maardistd ja laatuista vakuutta. Vuokrantarkistuksen jalkeen vuokranantajalla on oikeus vaatia uutta tai lisdvakuutta
korotettua kokonaisvuokraa vastaavaksi. Tallainen lisdvakuus on maksettava aiempaa vakuutta vastaavasti yhden (1)
kuukauden kuluessa korotetun kokonaisvuokran maarittamisen jalkeen. Toimitilojen vuokrasopimuksen hyviaksi asetettu
vakuus tulee olla siirrettavissa uuden Toimitilojen vuokranantajan hyvaksi.

Jos vuokralainen jattda maksamatta erdantyneen vuokran tai viivastyskoron tai jattda tayttdmattd muun
vuokrasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus realisoida vakuus vakuudenantajaa kuulemalla ja
ilman tuomiota tai pdatosta. Vakuus on voimassa vuokrasopimusta muutettaessa, kunnes sovittu uusi vakuus on
toimitettu vuokranantajalle.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty edelld olevassa kappaleessa selvitetylla tavalla, palautetaan
vuokralaiselle yhden (1) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd. Vuokranantaja ei maksa korkoa
vakuutena olevalle rahasuoritukselle.

Toimitilojen kdyttotarkoitus, luvat

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokrasopimuksessa maariteltyd Toimitilojen kayttotarkoitusta ja harjoittamaan
vuokrakohteessa ainoastaan vuokrasopimuksessa tarkemmin maariteltya toimintaa. Muun kuin vuokrasopimuksessa
sovitun toiminnan harjoittaminen Toimitiloissa edellyttda vuokranantajan kirjallista etukateislupaa. Vuokranantaja
vastaa siitd, etta sopimuksen allekirjoitushetkelld vuokrakohde soveltuu sopimuksessa mainittuun kayttotarkoitukseen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kdyttda muita rakennuksen tiloja toimintaansa tai tavaroiden sailytykseen, ellei niista
erikseen kirjallisesti sovita vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen vakuuttaa, etta vuokralaisella on toimintaansa tarvittavat voimassa olevat viranomaisluvat. Jos
vuokralaisen toimintaan kohdistuvat viranomaismaaraykset edellyttavat muutoksia tai korjauksia Toimitiloissa,
vuokralainen vastaa ndista aiheutuneista kustannuksista.

Jos vuokralaisen Toimitiloissa harjoittaman toiminnan vuoksi tulee vuokranantajalle viranomaisten taholta sanktioita tai
velvoitteita, on vuokralainen velvollinen korvaamaan naistad aiheutuvat kulut tdysimaaraisesti. Sopimuksenvastaisen
toiminnan harjoittaminen Toimitiloissa oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle tdman pyytamat tarpeelliset tiedot Toimitiloissa harjoitetun
toiminnan ja muiden edelld mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa
maaraajassa.

Toiminta Toimitiloissa

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Toimitiloja huolellisesti. Vuokralaisen ja Toimitilojen kadyttajien tulee noudattaa
kulloinkin voimassa olevia Toimitilojen kadyttoon liittyvia maarayksia, sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on sdaddetty tai maaratty. Vuokralainen on vastuussa vuokrakohteen turvallisesta kaytosta
paitsi omasta, myos henkilokuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

Vuokralainen vastaa kaikista toimintansa edellyttamista viranomaisluvista.
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Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa tarpeetonta hdiriotda muille Toimitilojen kayttajille, naapureille tai
ymparistolle.

Toimitilojen kunto

Vuokralainen on tutustunut Toimitiloihin ja todennut etteivat ne vuokranantajan ilmoittaman mukaisesti tarjoa kaikkia
modernien toimitilojen ominaisuuksia, mika seikka on huomioitu my6s padomavuokran madardssa. Vuokralainen
hyvaksyy Toimitilat siind kunnossa kuin ne vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld ovat.

Toimitilojen yllapito ja korjaustyé6t
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Toimitiloja huolellisesti. Vuokralaisen ja vuokranantajan valisesta vastuunjaosta
yllapidon osalta on sovittu liitteessa 3.

Ellei toisin ole kirjallisesti osapuolten kesken vastuunjakotaulukossa (liite 3) sovittu, vuokranantaja vastaa Toimitilojen
rakenteista, rakenteesta johtuvista vioista sekad koko kiinteist6a palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien
kunnossapidosta. Ellei toisin ole osapuolten kirjallisesti vastuunjakotaulukossa sovittu, vuokranantaja vastaa lisdksi
rakennuksen ja Toimitilojen tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteistd. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista ja puutteista.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista etukateislupaa kiinnittaa ikkunateippauksia, kilpid tai mainos- tai
muita kyltteja, tienvarsimainoksia tai muita rakenteita ("Mainosrakenteet") rakennukseen, katu- ja piha-alueille tai
muutoin kiinteistélle. Mainosrakenteisiin liittyvien laitteiden hankkimisesta, asentamisesta ja poiskuljettamisesta
vuokrakauden jdlkeen seka tarvittavista luvista vastaa vuokralainen. Mainosrakenteiden tulee sopeutua kiinteiston
yleisilmeeseen seka olla rakennusjdrjestyksen mukaisia. Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syystd vaatia
mainosrakenteiden muuttamista.

Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan rakennuksessa ja Toimitiloissa tavanmukaisia korjaus-
ja muutostoita ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle vahintdan kahta (2) viikkoa ennen toihin ryhtymista, ellei kyse
ole vdhaisestd toimenpiteesta tai toimenpiteesta, jonka suorittamista ei voi lykatad aiheuttamatta olennaista vahinkoa
(hatatyot). Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- ja muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan
siitd kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

Vuokralainen ei saa suorittaa Toimitiloissa muutos- tai parannustoéita ilman vuokranantajan kirjallista etukateislupaa.
Mikali Toimitiloissa rakenteellisia toimenpiteita suoritetaan, vuokralaisen tulee toimittaa laadituista asiakirjoista
(piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.) korvauksetta yksi sarja/kopiot vuokranantajalle.

Vuokralainen on vastuussa tallaisille toille tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta ja niista aiheutuvista kuluista.
Tyon laadun ja kdytettdvien materiaalien on oltava rakentamista koskevien normien ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan mukaisia. Vuokrasopimuksen paattyessda em. muutos- tai parannustyot jaavat vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta, ellei liikehuoneistojen vuokrauksesta annetusta laista muuta johdu tai muuta ole
erikseen sovittu.

Vuokranantaja vastaa kiinteiston mahdollisista peruskorjauksista ja niiden kustannuksista eikd niitd sisallyteta
yllapitovuokraan.

Toimintahairiot

Tilapaiset hairiot vesi-, viemari-, lampo- sdahko- tai tietoliikenneyhteyksissa tai kiinteiston hoidon kannalla tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakeluissa, eivat oikeuta vuokralaista saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
vastaa vuokratuissa Toimitiloissa olevalle vuokralaisen omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika myoskdan vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita
edelld todetuista toimintahairidista, katkoksista tai vuodoista on voinut aiheutua, ellei katko tai rajoitus ole johtunut
vuokranantajan tuottamuksesta.
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Vuokranantajan paasy Toimitiloihin

Vuokralainen sallii vuokranantajalle padsyn Toimitiloihin klo 7.00-17.00 vélisend, etukateen sovittuna, aikana, jotta
vuokranantaja voi varmistaa kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteitten noudattamisen seka tarpeen mukaan
Toimitilojen tarkastuksen.

Lisdksi vuokranantajalle on sallittava valiton paasy Toimitiloihin, mikali se on valttamatonta Toimitiloja, kiinteistoa tai
tiloissa oleskelevia henkil6ita kohdanneen tai uhkaavan vahingon torjumiseksi.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokraoikeuden siirto, Toimitilojen edelleenvuokraus tai alivuokralaisen ottaminen Toimitiloihin edellyttda aina
Vuokranantajan kanssa tehtavaa etukateista kirjallista sopimusta, joka sisdltda Toimitiloihin tulevan tiedot. Tama koskee
myos liiketoiminnan luovutuksen yhteydessd tapahtuvaa vuokraoikeuden siirtoa sekd jakautumisesta aiheutuvaa
vuokralaisen vaihdosta.

Saatuaan kirjallisen vuokranantajan Iluvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin
vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaa, ellei toisin etukdteen kirjallisesti
sovita. Jos vuokranantaja on antanut luvan siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron
hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvdaksymisen yhteydessa toisin sovita.

Vuokrasopimuksen alkamisen hetkelld alivuokralaisena toimii Pirkanmaan Kaarikoirat ry. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
mahdollisesta muutoksesta vuokranantajalle. Alivuokralaisella ei ole oikeutta vuokrata tai edelleen luovuttaa tilaa toisen
osapuolen kayttoon. Alivuokrauksen tilanteessa alivuokralainen neuvottelee vuokrakohteeseen haluamistaan
muutostoistda vuokralaisen kanssa. Vuokralainen vastaa muutostéiden Iluvan hakemista vuokranantajalta
vuokrasopimuksen kohdan 11. mukaisesti.

Alivuokralaisella ei ole oikeutta tilata palveluja tdman vuokrasopimuksen vuokranantajan lukuun.

Alivuokralainen kayttaa tiloja skeittauksen opetus- ja harrastustoimintaan. Alivuokralainen voi jarjestda perustoiminnan
lisdksi tiloissa myos yleisotilaisuuksia, myds korvausta vastaan. Tilassa ei saa jarjestaa anniskeluoikeudellisia tilaisuuksia.
Alivuokralaisen tulee noudattaa kiinteistbnomistajan ohjeita ja jarjestyssdant6ja. Toiminta on kaikilta osin
arvonlisaverollista.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda vuokrasopimus uudelle vuokranantajalle ilman vuokralaisen suostumusta.

Arvonlisdvero

Toimitiloja tulee kayttaa arvonlisdverovahennykseen oikeuttavaan toimintaan, mikali ndin on vuokrasopimuksessa
sovittu. Tassad tapauksessa vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki vuokranantajalle aiheutuvat kulut (mm. verot,
veronkorotukset ja viivdstysseuraamukset, mitd vuokranantajalle aiheutuu siitd, ettd vuokralainen ei ole kayttdnyt
vuokrakohdetta alv-vdhennykseen oikeuttavaan toimintaan), kustannukset ja vahingot, jos vuokralainen rikkoo
sopimusta tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja arvonlisdverovahennyksia. Vuokralainen on
korvausvelvollinen myds silloin, jos vuokralaisen seuraaja aiheuttaa vahingon eikad vuokralainen ole siirtanyt sopimusta
osapuolten vilisen vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Mikali vuokralainen on sitoutunut pitimaan Toimitilat arvonlisdverovahennykseen oikeuttavassa kaytossd, kaikkiin
vuokrasopimuksessa mainittuihin vuokriin ja erilliskorvauksiin lisdtdan arvonlisavero kulloinkin erdpaivdna voimassa
olevan verokannan mukaisena.

Verot ja maksut
Julkisen viranomaisen vuokrasopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdollisesti uudet verot tai muut maksut tai
tallaisten verokantojen tai maksujen korotukset lisdtdan vuokranantajan ilmoituksesta vuokraan.

Vakuutukset

Vuokralainen vakuuttaa Toimitiloissa tai kiinteistdn muissa tiloissa olevan oman tai hallussaan olevan kolmannen
henkildon omistaman omaisuuden &killisten ja ennalta arvaamattomien vahinkojen (mm. vesi-, palo-, noki ja p6lyvahingot)
varalta ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa Toimitiloissa
harjoittamansa toiminnan.
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Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tdman hallussa olevalle kolmannen tahon irtaimistolle tai
vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan huolimattomuudesta tai
laiminlyonnista. Vuokranantajan kiinteistovakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen tai vuokralaisen hallussa olevan
kolmannen tahon omaisuuden vahingoittumisesta tai vuokraisen toiminnan keskeytymisesta taikka hairiintymisesta
vuokralaiselle aiheutuvia vahinkoja.

Isdnnointi, huolto ja siisteys
Kiinteiston isanndinti, huolto ja siivous jarjestetddan vuokrasopimuksen liitteend 4 olevan vastuunjakotaulukon
mukaisesti.

Vuokralainen vastaa tilan siivouksesta tai toimintansa edellyttamistd huoltopalveluista seka skeittausrakennelmien
kunnossapidosta. Vuokralainen vastaa tilan yllapidosta vastuujakotaulukon mukaisesti (liite 3). Vuokralainen voi laatia
alivuokralaisen kanssa erillisen vastuujakotaulukon, mika ei saa saa olla ristiriidassa timan sopimuksen liitteena olevan
vastuunjakotaulukon kanssa vuokralaisen ja vuokranantajan vastuiden kanssa.

Alivuokralaisen on vastattava kaikista toimintansa edellyttamista viranomaisluvista, vakuutuksista seka tarvitsemistaan
vuokrakohteen perustason ylittdvista ratkaisuista aiheutuvista jarjestelyista ja niiden kustannuksista, kuten ylimaaraisista
wc-tiloista, jatehuollosta, nosto- ja kuljetuspalveluista, vartioinnista, valiaikaisista rakenteista tai aitauksista, piha-
alueiden ja vuokrakohteen siivouksesta ja kaikista muista kustannuksista, joiden ei voida katsoa kuuluvan kiinteiston
hoidon ja yllapidon tavanomaiseen sisaltoon ja tasoon.

Jatehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys Toimitiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja
jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaisesti.
Vuokranantaja vastaa normaalin jatehuollon jarjestamisestd. Normaalilla jatehuollolla tarkoitetaan sellaisen teollisuus-,
palvelu- tai muussa toiminnassa syntyvan jatteen, joka voidaan maaraltdan, ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan
rinnastaa asumisessa syntyvaan jatteeseen. Muun jatteen sekd ongelmajatteiden jatehuollosta, kasittelystd ja niista
syntyneista kustannuksista seka esim. kuormalavojen kierrattamisesta tai havittamisesta vastaa vuokralainen.

Ympadristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevaa ympadristosuojeluun liittyvid lakeja,
asetuksia ja maarayksia seka toimimaan hyvien ymparistdoon liittyvien periaatteiden mukaisesti. Lisdksi vuokralainen
kayttaa Toimitiloja vuokranantajan asettamien ymparistollisten tavoitteiden mukaisesti. Vuokralainen vakuuttaa, etta
vuokralaisen Toimitiloissa harjoittama toiminta on voimassa olevien ymparistdsaannosten mukaista.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia Toimitiloissa ja kieltda lakien ja viranomaismaardysten
vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympéristolakien ja viranomaismaardysten vastaisen
vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vuokravakuus on
kdytettavissa myos vuokralaisen aiheuttamien ymparistovelvoitteiden tayttamiseen.

Toimitilojen ja kiinteistén turvallisuus
Vuokralainen on pelastuslain mukaisesti velvollinen varautumaan Toimitiloissa olevien henkildiden ja omaisuuden seka
ympadriston suojaamiseen vaaratilanteissa seka sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin hdn omatoimisesti kykenee.

Vuokralaisen on Toimitilojen osalta huolehdittava, ettad viranomaisten madraamat tai sdadoksissa vaaditut sammutus-,
pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastustyota helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet seka
muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisteiden opasteet ja turvamerkinnat sekd vdestonsuojien
varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ettd ne huolletaan ja tarkastetaan siten kuin pelastustoimesta vastaava
viranomainen maaraa. Siltd osin, kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko kiinteistdd tai ovat kiinted osa
kiinteist6d, kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. Talléinkin vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle
varusteissa ja laitteissa havaitsemistaan puutteista ja vioista.

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta tai -yhteytta lahelle
rakennusta, on pidettdva aina esteettomina. Helposti syttyvda materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisaa tulipalon vaaraa
ai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttaa Toimitiloissa tai muualla kiinteistolla.
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Vahingonkorvaus
Osapuolten vahingonkorvausvastuu maaraytyy Laki liikehuoneiston vuokrauksesta ja timan sopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen ja/tai vuokrakohteessa
oleskeleva vuokralaisen toimintaan liittyva henkil® tahallisesti taikka laiminlyénnillaan tai muulla huolimattomuudellaan
aiheuttaa vuokrakohteelle.

Henkilotietojen kasittely

Vuokranantajalla on oikeus tallentaa ja muutoin kasitelld vuokralaisen ja sen yhteyshenkildiden tietoja (ml. henkiltiedot)
muun muassa vuokrahallinnon tarkoituksissa. Lisdksi vuokranantaja kasittelee henkil6tietoja kiinteiston kamera- ja
kulunvalvonnan jarjestamisen yhteydess3, ja voi kdyttda valvonnan kautta saatuja tietoja vaarinkaytosten, vahinkojen ja
rikosten selvittdmisen tarkoituksissa. Vuokranantaja informoi suorittamastaan henkilotietojen kasittelysta tarkemmin
asianmukaisissa tietosuojaselosteissa.

Pakotteet

Vuokralainen vuokrasopimuksen allekirjoittamalla vakuuttaa, ettei vuokralaiseen, sen edustajaan tai maaraysvallan
kayttdjaan taikka vuokralaisena olevan yhteison tosiasialliseen edunsaajaan kohdistu vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen hetkelld Euroopan unionin (EU) tai sen minka tahansa jasenvaltion, Yhdistyneiden kansakuntien (YK)
taikka ndiden tai Suomen valtion toimivaltaisten viranomaisten tai toimielinten asettamaa, hallinnoimaa, hyvaksymaa tai
toimeenpanemaa pakotetta, taloudellista sanktiota, vienti- tai tuontikieltoa, kauppasaartoa tai muuta vastaava
toimenpidetta eika varojen jadadyttamispaatosta.

Mikali vuokralaiseen tai sen edustajaan tai maaraysvallan kadyttadjaan taikka vuokralaisena olevan yhteison tosiasialliseen
edunsaajaan mydhemmin vuokra-aikana kohdistetaan Pakote ja/tai varojen jaadyttdmispaatos, vuokralaisen tulee
ilmoittaa siitd vuokranantajalle viivytyksetta.

Vuokranantajalla on saatuaan tiedon vuokralaiseen tai sen edustajaan tai maardysvallan kdyttajaan taikka vuokralaisena
olevan yhteison tosiasialliseen edunsaajaan kohdistuvasta Pakotteesta ja/tai varojen jaddyttamispaatoksesta oikeus
purkaa Toimitiloja koskeva vuokrasopimus paattymaan heti.

Sopimuksen paattyminen ja poismuutto

Vuokrasopimuksen paattyessd Toimitilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvdssa kunnossa.
Vuokralaisen tulee kustannuksellaan tyhjentaa Toimitilat (mukaan lukien yleiset tilat) tilassa olevista rakennelmista,
laitteista, kalustosta ja muusta omaisuudesta sekd poistaa asentamansa mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja kilvet seka
teippaukset. Vuokralainen paikkaa ja siistii kustannuksellaan irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet seka
hyvaksyttda tyot vuokranantajalla. Toimitiloissa pidetddan yhteinen katselmus vuokrasopimuksen paattymisen
yhteydessd, jolloin todetaan Toimitilojen kunto. Katselmuksesta laaditaan poytakirja. Osapuolten on viimeistdaan
katselmuksessa ilmoitettava, jos heilld on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia Toimitilojen kunnon, Toimitiloissa
tehtyjen toiden, tms. johdosta. Jos Toimitilat eivat vuokrasuhteen paatyttya ole hyvassa tai muutoin edelld tdssa
kappaleessa tarkoitetussa kunnossa, vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa Toimitilat tallaiseen
kuntoon.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paattyessa velvollinen palauttamaan kaikki Toimitilojen ja muut mahdolliset
vuokrasuhteeseen liittyvat avaimet ja kulkukortit tms. uhalla, ettd vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot tai
muutoin uusimaan lukituksen vuokralaisen kustannuksella.

Vakuutta ei palauteta, jos edelld tdssa sopimuskohdassa olevat ehdot eivat ole tayttyneet. Vuokranantajalla on oikeus
kdyttaa edelld mainittujen kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistdan Toimitiloihin tekemistadn muutoksista
tai parannuksista, asiakaspiirin vahenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista Toimitiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksistd, minka lisdksi vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen
maksamaan vuokralaiselle hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneestd goodwill-arvosta, koska tallaiset seikat on
otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.
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Oikeus tietojen antamiseen
Vuokranantajalla on neuvotellessaan Toimitilojen ja/tai kiinteiston myynnistd tms. jarjestelysta tai tilastotarkoituksissa
taikka ao. viranomaisten pyytdessa oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista.

Sopimusmuutokset
Vuokrasopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti siten, ettd Osapuolet ja/tai niiden toimivaltaiset edustajat
allekirjoittavat muutokset.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokrasuhteeseen sovelletaan Suomessa voimassa olevaa lainsdadantoa. Ellei vuokrasopimuksessa, ndissa ehdoissa tai
liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta
(LHVL 482/95).

Vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten vilisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluratkaisua ei saavuteta, vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan Pirkanmaan
karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.
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Liite 2. Vuokrakohteen pohjapiirustus




Hied
onitys 3y oo T
PALVELUKUVAUS

Vuokratilat Hiedanranta

VASTUU-
TAHO

Vuokralainen
Vuokranantaja

- Huoltoty6t sisdltavat tarvikkeet ellei toisin sovita

- Vuokralaisen tilaamiin toihin tarvitaan vuokranantajan
hyvaksynta

- Kunnossapitovastuu on hankinnan suorittajalla, ellei toisin
sovittu

VUOKRATTAVIIN TILOIHIN LITTYVA VASTUUNJAKO

YLEISET TEHTAVAT

Havaituista vioista ja ongelmista ilmoittaminen X X [HUOM! Myds paivystysaikana
Kiinteiston yleisen jarjestyksen valvonta X
Viranomaisten opastaminen ja avustaminen X X |Tilanneperusteinen
Ovien avaaminen urakoitsijoille ja viranomaisille (X) X |Tyon tilaajan toimesta.
Pelastussuunnitelman laatiminen (X) X |vuokranantaja kiinteiston osalta, vuokralainen toimintansa osalta.
PAIVYSTYSAIKAISET TEHTAVAT
Huoltomiehen normaalin ty6ajan ulkopuolella tehtavat e I, . . .
. ) X |Pdivystaja poistaa valittdbman vaaran ja tilaa ensitoimenpiteet.
vikakorjaukset
. . Aiheuttamisperiaatteella. Ovet pidetdan lukossa. Vuokralaiset voivat
Oven avaus / lukitseminen X X . . . o S
sopia ovien auki pitdmisesta jarjestyssadntdjen puitteissa.
Vartiointi / ikkuna- ja ovilasien korjaus X [Huollon paivystys lasirikkokorjaukset
Lukitus Huollon paivystys tekee ensitoimenpiteet
LAMMITYS-, VESI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
Sisatilojen poistoilmaventtiilien puhdistus X
Iv-laitteiden kdyntiaikojen tarkistus ja muuttaminen Kesa- ja talviaikamuutokset
Energiaseuranta ja muu kiinteistdautomaation etdvalvonta
Kiinteiston teknisten jarjestelmien ohjaus, valvonta ja tarkastus X
Kiinteiston teknisten jarjestelmien huolto, kaytto ja toimintakunnon X
yllapito
Vuokralaisen omien jdrjestelmien ohjaus, valvonta ja tarkastus X
Vuokralaisen omien teknisten jarjestelmien huolto, kaytto ja X
toimintakunnon yllapito
KIINTEISTONHUOLTO
Viemaritukosten aukaisut X X |Aiheuttamisperiaatteella
X i . o Vuokralainen vastaa oman tilansa osalta, vuokranantaja yhteisten tilojen
Tuholaistorjunta kiinteiston ulko- ja sisdpuolella X X
osalta.
SIIVOUS
Huoneiston kunnossa- ja puhtaanapito (mm. siivous) X
Yleisten tilojen kunnossa- ja puhtaanapito (mm. siivous) X
SAHKOJARJESTELMAT
. Vuokralaisen tilauksesta kiinteistéhuolto vaihtaa kiinteiden valaisinten
Valaistus X X N . P .
lamput. Nostinty6ta vaativan tyon tilaa vuokranantaja.
Kiinteiston lakisaateiset maaraaikaistarkastukset X




Lamppujen vaihto ulkopylvaisiin

toimenpidevaatimukset tai tilamuutokset

X
Sulakkeiden vaihto X X |Vikailmoitukset Tilapalvelut Oy:n helpdeskiin
Jarjestelmiin liittyvien laitteiden saato, huolto ja kunnossapito X
Poistumistie- ja turvavalaistus X
ERITYISLAITTEET
Vuokralainen tilaa hallinnassaan olevan alkusammutuskaluston huollon.
Alkusammutuksen kadsisammuttimet ja sammutuspeitteet X X |Vuokranantaja vastaa yleisissa tiloissa olevan tai hankkimansa
alkusammutuskaluston kunnosta.
Aiheettomat halytyskaynnit X X |Aiheuttamisperiaatteella
Antenniverkko X
Tietoliikenneverkko X
Palovaroitinjarjestelmat X X [Vuokralaisen tilassa olevat vuokralaisen, muut vuokranantajan
Kiinteiston sahkojarjestelmien madraaikaistarkastukset X
KAYTTOKUSTANNUKSET
S3hko X Vuokranantaja vastaa sahkdsopimuksesta. Vuokralainen vastaa
kulutetusta sdahkosta mittauksen tai muun sopimuksen perusteella.
Vesi- ja jatevesi Mahdollisuus siirtya erillisveloitukseen
Lammitys
Avaimet (X) Tilakohtaisen kappalemaaran ylittavat vuokralainen
RAKENNUS, KALUSTEET JA VARUSTEET
Kosteusvaurioiden tarkkailu ja niista ilmoittaminen
Ikkuna- ja ovitiivisteiden kunnon tarkkailu
Ikkuna- ja ovitiivisteiden vaihto X
Irtokalusteet X
Kiinteiston lukituslaitteet X
Kiinteistdopasteet, sisdpuoliset X
Kiinteistdopasteet, rakennuksen ulkopuoliset
Tilassa olevat vakiokiintokalusteet X
Vuokralaisen toiminnasta johtuvat tai liiketoimintaan liittyvat X Tapauskohtainen kisittely, vuokranantajan luvalla.

YLEISET TEHTAVAT

ULKOALUEISIIN LIITTYVA VASTUUNJAKO

puhdistaminen, kunnossapito

Kiinteistokatselmus X Kerran vuodessa, tekninen isannditsija kutsuu osallistujat
Pienet korjaus- ja kunnossapitotyot Vikailmoitukset Campustalle
Lumen putoamisvaarasta ilmoittaminen X X
JATEHUOLTO
Jateastioiden pesu X
Jatteenkerdyspisteen puhdistus
Jitehuollon jarjestaminen X X T?PahF.urr?ien osalta vuokralaisen vastuulla ylimaaraisen jatehuollon
jarjestdminen
Vuokralaisen toiminnasta syntyvat ongelmajatteet X
SADEVESIJARJESTELMAT
Sadevesi-, ranni- ja salaojakaivojen tarkistus, kansien X

PIHAKALUSTEIDEN HOITO




Aidat, portit, katokset ja niihin rinnastettavat rakennelmat

Roska-astiat

Roska-astioiden tyhjennys

ULKOALUEIDEN HUOLTO

Roskien poisto ym. ulkoaluetyot (X) Ulkopoolin hoito vuokralaisella/kayttajalla
Vihertyot
Lumityot ja liukkaudentorjunta (X) Ulkopoolin hoito vuokralaisella/kayttéjalla






